Citizen-Led Renovation — Phase Ii

Tipologia 1: Habitatges modestos de la
decada de 1950 (proteccio oficial,
habitatges socials)

Diputacio de Girona




LLa Iniciativa de Renovacié Impulsada per la Ciutadania (CLR, per les
sigles en anglés) defensa la rehabilitacié6 com un procés inclusiu, centrat
en l'assequibilitat i l'eficiencia. Aquesta estratégia aprofita el financament
nacional i regional per garantir que les solucions assequibles i eficients
siguin accessibles a tots els residents.

Les oficines municipals de facilitacié sén essencials per orientar les llars
cap als recursos financers disponibles, alhora que treballen activament
per prevenir el desplacament i garantir la seguretat en la tinenca de
'habitatge. Les autoritats locals poden reforcar encara més
'empoderament de les llars promovent la participacio dels residents en la
planificacié i 'execucio de les actuacions de renovacio.

Aquest enfocament col-laboratiu permet que les intervencions tecniques
s'adaptin a les necessitats especifiques dels habitants locals, i garanteix
una gran acceptacio de les mesures de renovacio i la preservacio de la
identitat arquitectonica.




Per obtenir meés informacid, visiteu la Guia de rehabilitacid
desenvolupada per la Iniciativa de Renovacié Impulsada per la

Ciutadania (Citizen-Led Renovation) a:




Context historic i arquitectonic

Sequint els principis de la CLR, aquest fullet ofereix un orientacio
especifica sobre la rehabilitacié d’habitatges residencials modestos
construits durant la decada de 1950 a la regi6 de Girona, una
tipologia que representa una part important del parc d’habitatges
de la zona.

e Context historic. Aquests habitatges es van desenvolupar en
el periode de postguerra com a part de programes d’habitatge
social estatals, dissenyats per atendre necessitats
habitacionals urgents.

o Context arquitectonic. El seu disseny va sequir principis
inspirats en el concepte de ciutat jardi: habitatges adossats
modestos, amb petits jardins privats, organitzats en grups al
voltant de carrers o places comunals. En integrar espais verds,
el disseny no només prioritzava la higiene i l'entrada de llum,
sind que fomentava la cohesié veinal. La disposicio en fileres o
agrupacions ritmiques va permetre una construccié economica i
rapida, amb una identitat visual uniforme i ordenada.

» Reptes técnics. Com a resultat, es van construir seguint
practiques d’edificaciéd que no prioritzaven el confort interior ni
la qualitat dels materials.



Caracteristiques de construccio
En aquesta tipologia, tenim habitatges d’'una o dues plantes
caracteritzades per cobertes a dues aigiies i amb golfes funcionals.
Les caracteristiques principals son:

El sistema estructural pot incloure bigues de
fusta o d’acer de baixa qualitat, aixi com perfils
en teulades i plantes intermédies.

Sistema
estructural

Mad ceramic massis, de 30-40 cm de gruix,
arrebossat amb ciment o calg, i sense aillament.

Les facanes son senzilles, pero de vegades
incorporen motllures, socols o rafecs decoratius
que cal tenir en compte en qualsevol projecte de
remodelacid per evitar perdre’n el caracter
arquitectonic.




Teulades

Teules ceramiques sobre bigues de fusta o
acer, habitualment amb un buit sota el sostre.
Aquests atics inicialment no estaven dissenyats
per ser habitats. Aquesta cavitat és una
caracteristica valuosa que pot facilitar
'adopcié de mesures no invasives i de baix
impacte per millorar l'aillament dels
habitatges. Com a aspecte negatiu, pot
convertir-se en una font descontrolada de
perdues energetiques i de ventilacio.

Lloses unidireccionals amb voltes ceramiques i
bigues reforcades. Alguns dels habitatges
també poden incloure bigues de fusta.

Originalment de fusta o bé amb estructura de
ferro i vidre senzill, mal segellades i amb una
alta permeabilitat a 'aire. Sovint s’han
substituit per alternatives d’alumini o PVC
sense trencament de pont térmic en
remodelacions posteriors.



ESTRATEGIES DE REHABILITACIO

Facanes i murs

Laillament exterior (SATE) és l'opcié més recomanada perqué és molt
eficient i aconsegueix reduir la transmitancia térmica més d’un 60 % amb
gruixos de 10-12 cm. Com a alternativa en facanes amb cambra d’aire,
l'aillament es pot reforcar mitjancant la injeccié d’escumes expansives o
llanes de fibra de roca.

En edificis protegits o amb limitacions d’'accés, l'aillament es pot instal-lar
a linterior per no alterar l'estética urbana. Es pot optar per un extradossat
directe de panells compactes, que només redueix la superficie util en 3-5
cm, o per la insuflacié de cellulosa i llana de fibra de roca en cambres
existents. Totes dues opcions milloren significativament el confort
respectant la integritat arquitectonica de la facana.
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Teulades

Les cobertes inclinades permeten una rehabilitacié economica mitjancant
laillament insuflat a l'espai de les golfes. Es pot installar cel-lulosa a
granel o llana de fibra de roca amb les minimes molésties, sempre que es
mantingui la ventilacié per evitar condensacions. En cas de substituir la
teulada, la instal-lacié de panells d’aillament rigid sobre les bigues ofereix

una solucié de més rendiment termic.




Infiltracions i ponts térmics

El tractament sistematic de ponts téermics en encontres, balcons i llindes
és clau per evitar pérdues energétiques. Aixi mateix, 'estanquitat a l'aire
s’ha de reforcar mitjancant el segellament de juntes i laplicacié de
membranes, assegurant-ne sempre la compatibilitat amb lestructura

existent.




Fusteria i finestres

Les finestres s’han de substituir per altres unitats que assoleixin valors de
transmitancia térmica (U) inferiors a 1,8 W/m2K, amb classificacio en
estanquitat de tipus 3 (o millor). Es prefereixen els vidres dobles o triples
amb recobriments de baixa emissivitat i trencament de pont térmic. Els
marcs de PVC, alumini o fusta tractada poden ser adequats, tot i que les
opcions en PVC i fusta solen oferir un millor comportament energeétic.

Les persianes, tant interiors com exteriors, s’han d’integrar
adequadament, respectant la tradicié mediterrania de proteccié solar i
minimitzant els ponts térmics en els punts d’'unid, amb un control molt
acurat de l'execucio i del segellament.
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Sistemes actius i renovables

La calefaccié i laigua calenta es poden subministrar mitjancant
aerotermia (bombes de calor aire-aigua), que ofereix factors de
rendiment estacional (SPF) superiors a 3. En casos de generacio
col-lectiva, es poden considerar calderes de biomassa que utilitzin pél-lets
o estelles d’origen local.

Les cobertes soén idonies per a instal-lacions fotovoltaiques, ja siguin
individuals o compartides, amb esquemes d’autoconsum col-lectiu. La
combinacié amb bateries comunitaries pot reduir la dependencia de la
xarxa i augmentar la resiliéncia de les comunitats energetiques locals.
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REQUISITS PRESSUPOSTARIS

La taula segiient mostra els costos estimats per a les solucions de
renovacio proposades. El pressupost final dependra de les dimensions de
'habitatge i de les condicions inicials de l'edificacié que calgui tractar.
Addicionalment, es detallen els punts seguents:

(1) En habitatges amb caldera de gasoil i radiadors, 'aerotéermia d’alta
temperatura és una opcio eficient que permet la reutilitzacié parcial de la
instal-lacié existent i redueix els costos d’operacio.

(2) Per a un habitatge de 90 m?, les necessitats oscil:len entre 3 i 4 kWp
instal-lats.



Facana

SATE (sistema d’aillament térmic
exterior en facanes), tot inclos

Teulada

Aillament de coberta

Finestres

Substitucio de finestres antigues
per finestres de PVC/alumini
amb vidre doble de baixa

emissivitat

70-140 €/m?

25-50 €/m?

350-600 €/m?

30-40 % d’estalvi
energetic en
calefaccio i aire
condicionat

Millora del confort
interior i eliminacié
de fuites

10-15 % d’estalvi
energetic

Millores de les instal-lacions i instal-lacié d’electrodomestics

Aerotermia (1)

Manteniment general,

reparacions d’interiors humits i

canonades

Instalacio fotovoltaica -

autoconsum (2)

4.000-21.000
€/habitatge

Variable, segons
intervencio

1.100 - 1.400

Reduccio del
consum
energetic

Millora del confort
interior

Reduccié del 50-
70% a la factura
eléctrica
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