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Introduccio

La provincia de Girona esta situada al nord-est de Catalunya, a la frontera amb Franca. Disposa
d’'un patrimoni arquitectonic molt divers que reflecteix les diferents fases d'urbanitzacio,
industrialitzacio i desenvolupament rural de la regid.

Les tipologies arquitectoniques de l'entorn construit van des dels centres urbans medievals
compactes fins als habitatges socials de la postguerra i els moderns blocs residencials de
I'expansié economica dels anys seixanta i setanta. Aquesta diversitat és una fortalesa pel que fa
al patrimoni cultural i a la identitat urbana, perd alhora comporta reptes significatius en termes
d’eficiencia energética, confort interior i assequibilitat.

A Girona, molts edificis es van construir en periodes en queé les normatives de construccid eren
poc exigents i, en particular, les relatives a leficiencia energetica eren inexistents o molt
limitades. Com a resultat, gran part del parc immobiliari existent es caracteritza per murs sense
aillament, finestres de vidre simple, sistemes de calefaccio ineficients i problemes generalitzats
d’humitat i malestar termic interior. Aquests problemes sén especialment greus als habitatges
on viuen grups vulnerables, com ara residents d’habitatges socials i families de baixos
ingressos, per als quals els elevats costos energétics agreugen el risc de pobresa energetica.
Aquesta Guia aborda tres tipologies d’edificis representatives identificades a la zona de Girona
com a resultat de lanalisi duta a terme conjuntament per CLR i la Diputacié de Girona,
juntament amb els resultats de 'enquesta enviada a les comunitats energetiques participants
en aquest programa a inicis de l'any 2025.

Atés que l'analisi individualitzada de cada habitatge de les comunitats energetiques participants
queda fora de l'abast i dels recursos d’aquest programa europeu, aquesta Guia ha buscat
agrupar i estandarditzar les tipologies més representatives de les comunitats i del seu entorn.
L'objectiu és contribuir a generar un impacte més gran en les comunitats energétiques i facilitar
la presa de decisions per part dels participants.
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Les tres tipologies seleccionades per a aquest estudi son:

1. Els habitatges de baixa qualitat de la decada de 1950, promoguts per I'Obra Sindical del
Hogar com a habitatges socials.

2. Els habitatges tradicionals dels centres historics, especialment en municipis rurals com
Mieres.

3. Els blocs d’habitatges multifamiliars construits durant les décades de 1960 i 1970, en el
marc del Pla Nacional d’'Habitatge estatal.

Cadascuna d’aquestes tipologies presenta caracteristiques constructives, patologies i reptes de
renovacio diferents que s’exposaran al llarg d'aquest document amb més detall.

En conclusid, aquesta Guia pretén proporcionar un marc técnic i social per a la rehabilitacio,
combinant mesures passives i actives amb consideracions sobre el patrimoni, 'assequibilitat i la
inclusio. Amb aquesta Guia es pretén donar suport als municipis, arquitectes, enginyers i
comunitats energétiques perqué puguin desenvolupar intervencions técnicament eficaces i
socialment equitatives.

Imatge 1. Vista aéria d’habitatges a la zona de Sant Joan de les Abadesses, Girona. Font: arxiu pilot.
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Tipologia 1: Habitatges modestos de la década de
1950 (proteccio oficial, habitatges socials)

Els anomenats habitatges «barats» o «de baix cost» representen una de les formes més
distintives d’habitatge social de la postguerra a Girona i a tot Catalunya. Construits a finals de
la década de 1940 i la decada de 1950 per 'Obra Sindical del Hogar (OSH), aquests habitatges
tenien per objecte palliar la greu escassetat d’habitatges a Espanya durant la postguerra i
proporcionar habitatges assequibles a les families de classe treballadora.

El disseny seguia principis inspirats en el moviment de les ciutats jardi: habitatges modestos
adossats o apariats amb petits jardins privats, organitzats en grups al voltant de carrers o
places comunitaries. Per tant, la disposicié del barri correspon a habitatges agrupats en files o
conjunts, amb una tipologia repetitiva.
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Imatge 2. Vista aéria del barri de Sant Narcis, a Girona, construit principalment segons aquesta
tipologia d’habitatges (1980-2000). Font: enllac.


https://www.pedresdegirona.com/historia_barri_sant_narcis.htm
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Aquests habitatges van ser fruit de lausteritat. L'escassetat de materials va fer que la
construccié depengués en gran mesura de productes ceramics, mentre que l'Us de l'acer va ser
minim i sovint aquest era de mala qualitat. El resultat va ser un conjunt d’habitatges
arquitectonicament modestos, perd6 amb un important valor social, que continuen estant
ampliament habitats. Avui dia, continuen prestant servei a llars vulnerables i es troben dins
'abast de les comunitats energetiques d’aquest programa pilot, cosa que fa que la rehabilitacid
no sigui només una necessitat técnica, sind també un imperatiu social.

Imatge 3. Exemple de la tipologia «<modesta» a Campdevanol, a la provincia de Girona. Font:
arxiu pilot.
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1.1 Caracteristiques constructives

Els habitatges d’aquesta tipologia sén construccions d’una o dues plantes i, de vegades, inclouen
unes golfes sota una teulada a dues aiglies. Aquesta tipologia d’habitatges presenta les
caracteristiques seglients:

El sistema estructural pot incloure bigues de fusta o d’acer de
baixa qualitat, aixi com perfils en teulades i plantes intermedies.

Sistema estructural

Mad ceramic massis, de 30-40 cm de gruix, arrebossat amb
ciment o calg, sense aillament, un fet habitual.

Les facanes son senzilles, pero de vegades incorporen motllures,
socols o rafecs decoratius que cal tenir en compte en qualsevol
projecte de remodelacio per evitar perdre’n el caracter
arquitectonic.

Teules ceramiques sobre bigues de fusta o acer, habitualment
amb un buit sota el sostre. Aquests atics inicialment no estaven
dissenyats per ser habitats. Aquesta cavitat és una caracteristica

Teulades valuosa que pot facilitar l'adopcié de mesures no invasives i de
baix impacte per millorar 'aillament dels habitatges. Com a
aspecte negatiu, es pot convertir en una font descontrolada de
perdues energétiques i de ventilacid.

Lloses unidireccionals amb voltes ceramiques i bigues
reforcades. Alguns dels habitatges també poden incloure bigues
de fusta.

Originalment de fusta o bé amb estructura de ferro i vidre
senzill, mal segellades i amb una alta permeabilitat a l'aire.
Sovint s’han substituit per alternatives d’alumini o PVC sense
ruptura de pont termic en remodelacions posteriors.

8
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Imatge 4. Planols técnics i representacions de seccions transversals d’elements estructurals. Font:
enllac.

1.2 Deficiéncies existents

Eficiéncia energética: des del punt de vista de l'eficiéncia energética, aquests habitatges son
ineficients i incomodes per als usuaris. Les pérdues de calor, a través de les parets i les teulades
sense aillament, sén greus. A més, els ponts termics son freqlents a les cantonades, les llindes i
les unions entre forjat i murs. Les infiltracions daire a través dels marcs de les finestres
agreugen encara més el problema, ja que generen corrents d’aire a linterior a l'hivern i
afavoreixen el sobreescalfament a l'estiu.

Els atics ventilats, tot i que son Utils en teoria, solen patir patrons de ventilacié descontrolats
que redueixen l'estabilitat termica interior i augmenten la demanda energética de calefaccio i/o
refrigeracid. Els problemes d’humitat poden estar provocats per teules envellides o per una
ventilacié inadequada de la cavitat. Els sistemes de vidre i marc, en el seu estat original, no
proporcionen practicament gairebé cap aillament, amb uns valors U tipicament superiors a 5
W/m?2K. Combinat amb la manca d’ombra, tot plegat provoca un sobreescalfament considerable
a l'estiu.

Des d’una perspectiva social: els residents d’aquests habitatges solen haver de pagar
factures energetiques elevades en relacié amb els seus ingressos. La pobresa energetica és un
problema recurrent en aquestes arees, fet que converteix l'adopcié de mesures de
modernitzacié rendibles, especialment les subvencionades, en un objectiu principal per als
propietaris.


https://www.riarte.es/bitstream/handle/20.500.12251/1406/La%20Punxa%20057%202019.%20pp.%2016-23.%20Cases%20Barates%20de%20Girona.%20El%20Barri%20de%20Sant%20Narc%C3%ADs.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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1.3 Estrategies de rehabilitacio

Facanes i murs

Quan les facanes no estan protegides, l'aillament exterior basat en sistemes compostos
d’aillament termic extern (SATE) és la solucié preferida. Capes aillants de llana de fibra de roca
de 10-12 cm o poliestire expandit poden reduir la transmissié de la calor més d’'un 60%, per
exemple. Cal un detall acurat per preservar els elements decoratius, que es poden integrar en el
nou sistema o bé replicar.

Es recomanable utilitzar materials permeables al vapor, com ara panells de fibra de fusta,
panells de silicat de calci o guixos de calcg aillants, per minimitzar els riscos de condensacio. Les
parets amb cavitats i endolls d’aire també es poden emplenar amb material aillant, mitjancant
tecniques d’'injeccio d’'escuma expansiva (vegeu la imatge de la dreta).

Imatge 6. Injeccié d’escuma aillant en una paret de mad. Font: enllag
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https://unsplash.com/de/fotos/ein-hohes-gebaude-mit-vielen-fenstern-neben-baumen-4rSlesCvpsk
https://econbp.com/walltite-cavity-wall-insulaion/
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Alternativament, la rehabilitacio de facanes es pot fer des de l'interior de 'habitatge, una opcio
particularment recomanable quan no és possible intervenir a 'exterior de l'edifici facilment o bé
si hi ha restriccions, per exemple, pel que fa a la proteccié del patrimoni. En aquest cas, algunes
alternatives son adherir panells aillants mitjancant un extradossat directe a la cara interior de la
facana o del mur, amb una perdua minima d’espai util (3-5 cm), o bé insuflar aillament —com
cel-lulosa o llana de fibra de roca— a linterior de la paret existent quan hi hagi una cambra
d’aire disponible.
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Imatge 7. Seccié axonomeétrica que mostra laillament d’'un mur doble de maé amb cambra
d’aire. Font: IEECP.
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Teulades

Les teulades a dues aiglies afavoreixen una rehabilitacid6 economica mitjancant laillament
bufat a la cavitat de l'atic. Es pot instal-lar cel-lulosa solta o llana de fibra de roca amb la
minima interrupcié, sempre que es preservi la ventilacié per evitar la condensacid. Quan es
reemplaca la teulada, les taules d’aillament rigides col-locades sobre les bigues poden oferir
una solucié encara mes eficient.

Imatge 8. Addicié d’aillament a l'atic sota coberta inclinada. Font: enllac.

Finestres

La provincia de Girona esta dividida en tres zones climatiques segons la normativa aplicable, el
codi técnic de l'edificacié (C2, D2 i E1). Considerant la zona més exigent, les finestres s’han de
substituir per unitats que assoleixin valors de transmitancia térmica (U) inferiors a 1,8 W/m?2K i
que disposin, com a minim, d’'una classificacié d’estanquitat de tipus 3. Es prefereixen els vidres
dobles o triples amb recobriments de baixa emissivitat i trencament de pont téermic.

Els marcs de PVC, alumini o fusta tractada poden ser adequats, tot i que les opcions en PVC i
fusta solen oferir un millor comportament energetic. Les persianes, tant interiors com exteriors,
s’han d’integrar adequadament, respectant la tradici6 mediterrania de proteccié solar i
minimitzant els ponts térmics en els punts d’unié, amb un control molt acurat de 'execucié i del
segellament.

12


https://www.rockwool.com/group/advice-and-inspiration/product-types/insulation-granulate/
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Infiltracions i ponts térmics

Els ponts termics son zones sensibles dels edificis on augmenta la probabilitat de
condensacions i de pérdues energétiques. Son punts de l'envolupant exterior on, per diversos
motius, les propietats termiques es redueixen de manera notable respecte de la resta de la
facana i amb aix0 contribueixen a empitjorar el comportament energetic global. Per aixo, s’han
de tractar sistematicament als enllagos entre forjats i murs, tancaments i murs, contorns de la
caixa de les persianes, balcons, volades amb facanes, entre d’altres.

L'hermeticitat es pot millorar mitjancant un segellament curds de les juntes i la instal-lacié de
cintes i membranes, adaptades a l'estructura existent.

Sistemes actius i renovables

La calefaccid i l'aigua calenta es poden subministrar de manera eficient mitjancant bombes de
calor aire-aigua (aerotermiques), que ofereixen factors de rendiment estacional (SPF) superiors
a 3. Substituir una caldera de gasoil o de gas natural per un sistema d’aerotérmia dalta
entalpia —capac d’assolir temperatures d’'impulsié estandard de 65-70°C (o fins i tot una mica
meés)— permet mantenir el circuit existent de radiadors amb molt poca intervencié. Aquesta és,
de fet, una de les transicions energétiques més eficients per a edificis amb calderes antigues.
Quan sigui possible adoptar solucions col-lectives, es pot considerar optar per I'Us de calderes
de biomassa utilitzant pel-lets o estelles de fusta com a combustible. A la provincia de Girona hi
ha nombroses experiéncies de xarxes de calor en 'ambit public, aixi com algunes iniciatives que
també donen servei a activitats economiques. Aquests projectes poden servir com a models de
referéncia, i se’n podria estudiar 'ampliacié o 'optimitzacié per estendre el subministrament al
sector residencial i millorar U'eficiencia energética i 'aprofitament de recursos locals.

D’altra banda, les teulades poden ser adequades per a instal-lacions fotovoltaiques, ja siguin
individuals o compartides, sota esquemes col-lectius d’autoconsum. Un pas més consistiria a
acoblar aquests sistemes de generacié electrica amb bateries individuals o comunitaries, per
reduir la dependencia de la xarxa eléctrica i millorar la resiliencia de les comunitats
energetiques locals.

13
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Imatge 9. Termografia a l'hivern d’'un habitatge unifamiliar que mostra les zones on es
produeixen perdues energetiques (vermell). Font: enllac.
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Imatge 10. Installacié de climatitzacio a l'espai sota coberta d’'una teulada inclinada. Font: enllac.
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https://anfapa.com/articulos-tecnicos-sate/1128/los-puentes-termicos-en-edificios
https://www.kilowatthvac.com/blog/2016/october/moving-a-furnace-to-the-attic-some-things-to-con/
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1.4 Aspectes digitals de la rehabilitacio

Les tecnologies digitals aporten eines valuoses tant per planificar com per operar en
habitatges adaptats. El modelatge d’informacié d’edificis (BIM) pot servir de base per al
diagnostic i disseny d’adaptacio, ja que crea repliques digitals precises dels edificis i simula el
comportament energeétic sota diferents escenaris d’intervencid.

Els comptadors i sensors intel-ligents s’haurien d’instal-lar als habitatges per monitorar el
consum energetic, la temperatura interior, la humitat i la qualitat de l'aire. Aquestes dades es
poden integrar en panells accessibles tant per als residents com per als gestors comunitaris,
fet que permet ajustar els comportaments de consum i verificar el rendiment dels sistemes.
La digitalitzacié també facilita l'accés al suport financer. Les plataformes digitals poden
automatitzar les sollicituds de subvencions i ajudar a canalitzar-les cap a les llars amb més
risc de pobresa energetica. Finalment, les solucions de domotica —com els termostats
programables i els sistemes intel-ligents de control d’'ombreig— poden ajudar a optimitzar el
confort mentre redueixen els costos energétics, especialment en llars vulnerables.
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Imatge 11. Gairebé el 100 % dels consumidors domestics a Espanya tenien un comptador
intel-ligent a finals de l'any 2019. Font: enllac.
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https://unsplash.com/de/fotos/ein-hohes-gebaude-mit-vielen-fenstern-neben-baumen-4rSlesCvpsk
https://unsplash.com/de/fotos/ein-hohes-gebaude-mit-vielen-fenstern-neben-baumen-4rSlesCvpsk
https://www.cnmc.es/prensa/cnmc-contadores-integrados-20201021
https://unsplash.com/de/fotos/ein-hohes-gebaude-mit-vielen-fenstern-neben-baumen-4rSlesCvpsk
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1.5 Requeriments pressupostaris

Tot sequit es presenta un resum dels costos orientatius de les mesures de renovacié descrites.

Els costos varien segons la mida de la casa i les condicions actuals de l'edifici/habitatge.

Tipus d’intervencio Cost

Facana

SATE (sistema d’aillament térmic

. o 60-100 €/m?
exterior en facanes), tot inclos
Teulada
Aillament de coberta 25-50 €/m?

Finestres

Substitucié de finestres antigues per
finestres de PVC/alumini amb vidre doble 350-600 €/m?
de baixa emissivitat

Millores de les instal-lacions i instal-lacié d’electrodomestics

4.000-21.000

Aerotérmia (1) €/habitatge

Manteniment general,

d’'interiors humits i fontaneria

reparacions Variable, en funcié de
la intervencio

Instal-laci6 fotovoltaica - autoconsum (2) 1.100-1.400 €/kWp

WEn els habitatges amb caldera de gasoil i radiadors, l'aerotérmia d’alta temperatura és una
opcid eficient que permet reutilitzar parcialment la instal-lacid existent i reduir els costos

d’operacio.

Beneficis

30-40 % d’estalvi
energetic en calefaccio
ialc

Millora del confort
interior i eliminacio de
fuites

10-15 9% d’estalvi
energetic

Reduccié del consum
energetic

Millora del confort
interior

Reduccié del 50-70 %
a la factura eléectrica

@per a un habitatge de 90 m?, les necessitats oscil-len entre 3 i 4 kWp instal-lats.

16
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Proveidors

Es important tenir en compte que els costos i els serveis varien en funcié del proveidor i la
qualitat dels materials utilitzats en els processos de renovacio, amb preferéncia per opcions
locals o dins de la provincia de Girona, per donar suport a l'ecosistema local empresarial i la
sostenibilitat.
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Tipologia 2. Habitatges tradicionals dels centres
historics

Al centre antic dels municipis rurals de Girona, com Mieres, els habitatges tradicionals que daten
de l'edat mitjana fins a principis del segle xx continuen sent la tipologia residencial dominant.
Aquestes cases, normalment construides entre murs mitgers, segueixen patrons urbans
compactes on les parcelles son estretes i profundes, les facanes estan alineades al llarg de
carrers estrets i els patis del darrere ofereixen espai exterior limitat.

Aquestes cases solen tenir tres plantes: la planta baixa servia originalment com a estable, celler
o taller; la primera planta era l'espai principal de 'habitatge, i l'atic sota la teulada s'utilitzava
per emmagatzemar o assecar productes agricoles. Aquesta organitzacié reflecteix un model
multifuncional de vida rural que combinava l'activitat economica amb la vida domestica.

Imatge 12. Placa de Sant Joan a la provincia de Girona. Font: arxiu pilot.
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2.1 Caracteristiques constructives

Arquitectonicament, les cases son austeres, amb una simetria senzilla a la facana i disposicions
funcionals internes. La construccio es basa en materials i tecniques disponibles localment: murs
de pedra revestits amb morter de calg, terres i estructures de teulada de fusta, i teules
ceramiques.

Avui dia, aquestes cases formen part del patrimoni arquitectonic i la identitat cultural de Girona,
pero el rendiment energetic i les condicions de confort son extremadament pobres.

Els murs portants estan fets de pedra amb morter de calc, tipicament de
Sistema 50-70 cm de gruix, i proporcionen una alta inércia térmica, pero sense
estructural aillament. Els fonaments son rudimentaris o absents i deixen les plantes
baixes en contacte directe amb el terra i vulnerables a la condensacio.

Maconeria gruixuda de pedra (50-70 cm) amb morter de calc. Una
caracteristica principal és |'alta inércia térmica; tot i aixo, no s’instal-la
aillament. En moltes facanes, els revestiments de cal¢ s’han anat perdent
al llarg de les darreres decades i han deixat la pedra exposada. Aquesta és
menys resistent a 'aigua i incrementa el risc de condensacions.

Les facanes s’acabaven tradicionalment amb revestiments a base de calc,
que oferien una impermeabilitzacié parcial alhora que permetien la difusio
del vapor. A les darreres decades, a moltes cases se’ls han eliminat
aquests revestiments per deixar la pedra a la vista, la qual cosa altera
l'equilibri higrotermic i afavoreix les filtracions, la condensacio i la pérdua
d’inércia térmica.

Construides directament sobre el terreny, sense forjat sanitari ni barrera
JEERED CE impermeabilitzant. Son frequents la humitat per capil-laritat, les

eflorescéncies salines i la floridura.

Els forjats estan construits amb bigues de fusta o biguetes ceramiques,
sovint reforcats amb arcs diafragma de major llum. Sén vulnerables a la
humitat i presenten una capacitat portant limitada en comparacié dels
estandards actuals.

Cobertes inclinades de teula arab sobre encavallades de fusta. Les golfes,
originalment no habitables, es converteixen de vegades en dormitoris
sense aillament. Les obertures de ventilacio a la teulada generen fluxos
d’aire incontrolats i provoquen perdues de calor a I'hivern i
sobreescalfament a l'estiu.
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Finestres petites amb marc de fusta, vidre senzill i baixa estanquitat a
l'aire. Les substitucions posteriors per fusteries d’alumini sense trencament
de pont termic solen agreujar les condensacions.

Fred i humit a l'hivern, sobreescalfament a l'estiu. La qualitat de l'aire sol
Ambient ser dolenta per les infiltracions i I'abséncia de ventilacié mecanica. Les
interior escales se situen centralment o lateralment, i estructuren distribucions
interiors llargues i estretes.
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Imatge 15. Seccid transversal de facana i planol abstracte de la casa de Pia Almoina, al centre
historic de Girona. Font: enllac
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2.2 Deficiencies existents

Eficiéncia energética: la demanda energética d'aquestes cases és molt elevada, i sovint
supera els 180 kWh/m?-any. La manca d’aillament provoca una pérdua considerable de calor a
I’hivern i sobreescalfament a 'estiu, especialment en atics convertits en espais habitables sense
la millora térmica prévia adequada.

La humitat és un problema recurrent: les plantes baixes pateixen una humitat ascendent,
eflorescéncia salina i floridura a causa de l'abséncia de lloses sanitaries. Leliminacio dels
revestiments de calc ha augmentat la vulnerabilitat de les parets a les infiltracions d’aigua i la
condensacid. Les teulades solen presentar filtracions a causa de teules envellides o fusta
podrida. Les infiltracions d’aire a través dels marcs son significatives i no hi ha cap sistema de
ventilacié controlada, fet que comporta una mala qualitat de l'aire interior i un risc elevat de
condensacidé quan s'’instal-len finestres modernes hermetiques.

Valor social: aquests habitatges solen estar habitats per residents d’edat avancada i/o families
de baixos ingressos que es veuen afectats per la pobresa energética, perd que també valoren el
patrimoni cultural de casa seva. Per tant, les estratégies de renovacid han de conciliar el
rendiment energetic, la conservacid del patrimoni i l'assequibilitat.

[ 4

2.3 Estrateégies de rehabilitacio
Murs i facanes

Per a les facanes, tornar a aplicar revestiments de cal¢ és una solucié adequada, tant
tecnicament com historicament. Millora la impermeabilitzacid, requla la difusié del vapor i
restaura el comportament termic del mur. Laillament a l'exterior (SATE) rares vegades és viable
en nuclis antics compactes. En canvi, l'estratégia més efectiva per a l'aillament de facanes sota
restriccions patrimonials és l'aplicacié d’aillament a l'interior en habitatges individuals (panells
de fibra de fusta de 5 a 8 cm) o morters exteriors de capa fina dalt rendiment, que no
distorsionen les qualitats de la facana.

Imatge 16. Barri format per la tipologia historica d’edificis, a Sant Joan de les Abadesses,
Girona. Font: arxiu pilot.
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Imatge 17. Seccié axonometrica que mostra l'addicié d’'aillament a una paret de maconeria d’'un
edifici historic. Font: IEECP.

Plantes baixes i problemes d’humitat

La planta baixa és la part més vulnerable d’aquests edificis. La mesura factible més eficac és la
instal-lacio d’'un forjat sanitari ventilat quan es renova el sol. Aixo es pot fer utilitzant elements
buits lleugers (per exemple, sistemes tipus «iglu») que creen una camera d’aire ventilada a
través de petites obertures a la facana.Quan no és possible, aplicar morters a base de calc a les
parets i acabats transpirables per a terres (mao, pedra amb juntes de calc) ajuda a gestionar
millor la humitat que el ciment impermeable, que només empeny la humitat cap a les parets.

23


https://ctechbrunei.com/daliform.html

Support service for Citizen-led renovation

Teulades

Les teulades ofereixen el potencial més gran de millora pel que fa al confort interior. Afegir
entre 12 i 14 cm d’aillament (fibra de fusta o fibra de roca) sota les teules de la teulada o entre
les bigues, redueix les perdues per transmissio. Mantenir una camera ventilada és essencial per
evitar condensacions i perllongar la vida util de la fusta. Si s'utilitzen les golfes com a espais
habitables, s’ha de garantir un aillament adequat i una estanquitat a l'aire adequada, controlant
alhora el sobreescalfament estival mitjancant ombres i ventilacio.

arxiu pilot.

Imatge 20. Aillament de teulade de teules. Font:enllac.
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Finestres i proteccio solar

Les finestres s’han de substituir per marcs de fusta amb trencament de pont térmic, tot
mantenint 'aparenca tradicional. El vidre doble és suficient en la majoria dels casos; el vidre
triple pot ocasionar problemes de condensacié en maconeria gruixuda si no es garanteix la
ventilacio. Els porticons o persianes s’han de conservar o reinstal-lar, ja que constitueixen la
solucié més eficac i patrimonialment compatible per evitar el sobreescalfament estival.

Ventilacié

La incorporacié de ventilaci6 mecanica controlada és vital quan es millora 'hermeticitat de
l'edifici i un sistema clau per garantir la qualitat de l'aire interior (CAl), ampliament utilitzada als
paisos europeus. Podem distingir dos grans grups:

¢ De flux simple: el sistema extreu l'aire viciat de banys i cuines forcant l'entrada d’aire nou
per reixetes en facanes. Es econdmic, perd menys eficient térmicament.

e De flux doble amb recuperacid de calor: és el sistema «estrella». Extrau i impulsa aire
mitjancant dos circuits. Gracies a un intercanviador, l'aire calent que surt escalfa l'aire fred
que entra (a 'hivern), sense que s’arribin a barrejar fisicament. Pot recuperar entre el 80 % i
el 95 % de l'energia de l'aire expulsat i redueix drasticament les necessitats de calefaccié o
aire condicionat.

Aixi mateix, un altre avantatge és que, en mantenir la humitat relativa sota control de manera
constant, s’eliminen les condensacions en parets i finestres. D’aquesta manera és prevé
I'aparicio de floridura i taques d’humitat i s’allarga la vida util dels materials de I’habitatge.

Les reixetes de control d’humitat (també conegudes com a reixetes higroregulables) sén
dispositius intel-ligents i passius que regulen el cabal d’aire en funcié de la humitat relativa de
l'estanca, ideals en combinacié amb aquests equips.

Imatge 21. Facanes historiques emblematiques al centre de Girona. Les persianes tradicionals,
un cop restaurades, proporcionen proteccié solar i regulen la temperatura de linterior, alhora
que preserven la identitat Unica dels edificis. Font: enllac.
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2.4 Aspectes digitals i de monitor
En edificis historics, les eines digitals s’han d'utilitzar amb compte com a suport de les
intervencions.
e L'escaneig laser 3D es pot utilitzar per documentar geometries irregulars i elements
estructurals, com a suport a la intervencié posterior.
e Els estudis termografics sén eines assequibles per detectar ponts térmics i zones
d’humitat.
¢ Es poden installar kits de monitoratge de baix cost (sensors de temperatura, humitat,
C0z) en habitatges ocupats per controlar el confort i detectar condensacions ocultes.
e Per a projectes comunitaris, els panells digitals senzills poden ajudar els residents a
visualitzar l'estalvi energetic i fomentar la confianca en les renovacions, sense requerir
models complexos.

Imatge 22. Exemple de documentacié d’escaneig laser 3D. Font: enllac .
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2.5 Requeriments pressupostaris

La rehabilitacié integral d’'una casa historica depen de 'estat de conservacid, la mida i la durada
de les intervencions necessaries. Per garantir la preservacido dels elements arquitectonics
historics de I'habitatge, cal comptar amb arquitectes, enginyers i técnics especialitzats en els
treballs de renovacid, fet que pot incrementar el pressupost global entre un 10 % i un 15 %.

Els costos orientatius es presenten a la taula (1) segons:

Tipus d’intervencio Costos
Facana i murs

Restauracio de facana 120-250 €/m?
Particions interiors 60-120 €/m?
Coberta i sols

Restauracio i aillament en cobertes 180-350 €/m?
Sols 60-150 €/m?

Sistema de fonamentacio i suport

Reforc de fonaments 150-300 €/m?
Reforc de mur 90-180 €/m?
Tractament d’estructures de fusta 120-250 €/m?
Finestres

Substitucié de finestres antigues per finestres de PVC/alumini

) . o 350-600 €/m?
amb vidre doble de baixa emissivitat

Millores a les instal-lacions i/o actualitzacio d’electrodoméstics

Aire condicionat (ex. bombes de calor), renovacié electrica i de
. 90-180 €/m?
fontaneria

Manteniment general del sanejament i la instal-lacié sanitaria 80-150 €/m?

WPer obtenir més informacié i consultar la font de les dades de la taula, vegeu: enllac.
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Tipologia 3: Blocs d’habitatges multifamiliars
construits durant les déecades de 1960 i 1970

A Espanya, el periode de les decades de 1960 i 1970 va estar marcat per una rapida expansio
econdomica i una urbanitzacid accelerada. Per satisfer la demanda d’habitatge d’'una poblacio
urbana en creixement, el Pla Nacional d’'Habitatge de 1961 va establir com a objectiu construir
més de 3,7 milions de nous habitatges. Aquest programa es va traduir en la construccid
generalitzada de blocs multifamiliars, que avui constitueixen una part substancial del parc
d’habitatges en ciutats i pobles de tot Girona. Aquests blocs residencials van ser concebuts com
a solucions funcionals i economiques. Larquitectura era en gran mesura repetitiva i
estandarditzada, i prioritzava la velocitat d’execucid i el cost sobre la qualitat.

Habitualment s’elevaven entre quatre i vuit plantes sobre rasant, amb entre dos i quatre pisos
per planta accessibles per escales comunes. En edificis de menys de cinc plantes, sovint
s’'ometien els ascensors, per la qual cosa molts d’aquests blocs tenen limitacions d’accessibilitat
avui dia.

Els interiors eren compactes, amb pisos que anaven entre 60 i 90 metres quadrats, tipicament,
que comprenien una sala d’estar, cuina, bany i dos o tres dormitoris. Els espais de cuina i bany
solien situar-se a les zones interiors més fosques de la planta, amb poca o cap ventilacié
natural.

Imatge 23. Edifici residencial al barri de la Font de la Pélvora. Font: enllag.
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3.1 Caracteristiques constructives

Les caracteristiques principals d’aquesta tipologia son:

Facanes/ murs

Teulades

Sols

Finestres

Circulacio vertical

Distribucid interior

Mad massis o perforat, revocat amb morter de ciment. Sense aillament
a 'envolupant. Els valors U de les parets externes solen estar per sobre
d'1,5 W/m2K.

Cobertes planes, sovint amb una impermeabilitzacié deficient o
deteriorada. Algunes van ser concebudes originalment com a terrasses
comunitaries o estenedors. Gairebé cap inclou aillament.

Forjats unidireccionals de biguetes i revoltons ceramics, amb un
rendiment acustic i termic minim.

Els marcs originals, de ferro o fusta amb vidre senzill, sovint s’han
substituit per alumini sense trencament de pont térmic. Aquests darrers
rendeixen millor en termes deficiencia energética, perd poden generar
problemes de condensacid. Estanquitat deficient i condensacions
frequents. Els balcons sén comuns, pero no es van dissenyar tenint en
compte el rendiment térmic, cosa que genera ponts térmics
significatius en els fronts de forjat.

En edificis de menys de cinc plantes, sovint es prescindia dels
ascensors, cosa que generava problemes d’accessibilitat per als
residents d’edat avancada o amb discapacitat.

Habitatges d’entre 60 i 90 m?, amb habitacions petites, passadissos
llargs i cuines o banys sense llum natural ni ventilacid. La distribucio
interior és compacta i funcional, pero dona lloc a passadissos allargats
i zones de servei poc il-luminades. La ventilacié depen en gran mesura
de les infiltracions, ja que en el moment de la construccio no es preveia
la ventilacié mecanica.
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3.2 Deficiéncies existents

Eficiéncia energética: des d’'una perspectiva energética, aquests blocs plurifamiliars sén molt
ineficients. Les perdues de calor es produeixen a través de facanes sense aillament, cobertes
planes i finestres mal segellades. Els ponts termics als fronts de forjat, balcons i encontres de
murs agreugen aquestes perdues i contribueixen a la condensacié superficial. Labséncia
d’aillament i de proteccions solars també provoca un sobreescalfament durant els mesos
d’estiu, especialment a les plantes superiors situades directament sota la coberta plana. Les
cobertes es troben entre els elements més critics: la manca daillament provoca elevades
perdues de calor a I'hivern, mentre que una impermeabilitzacié deficient sol causar filtracions
d’aigua.

Les infiltracions d’aire a través dels marcs de les finestres sén considerables, cosa que genera
corrents d’aire, un baix confort termic i una demanda més gran de calefaccid. Atés que la
majoria dels edificis no tenen ventilacié controlada, la qualitat de l'aire interior sol ser deficient,
particularment quan s’han instal-lat finestres noves més estanques, sense equilibrar el sistema
de ventilacio.

Aspectes socials: aquests blocs allotgen una poblacié diversa, que inclou molts residents de la
tercera edat i families amb baixos ingressos. L'absencia d’ascensors en molts blocs de quatre
plantes 0 més comporta una greu barrera d’'accessibilitat.

La pobresa energética és un problema urgent, ja que la combinacié d'edificis ineficients i
laugment dels costos de l'energia deixa els residents davant de factures elevades per a un
confort limitat.

Imatge 24. Un barri format per 'edifici d’apartaments de diverses plantes d’aquesta tipologia a
Campdevanol, Girona. Font: arxiu pilot.

n
s




Support service for Citizen-led renovation

3.3 Estrategies de rehabilitacio

Facanes i murs: Externament, les facanes solien estar revestides i pintades, de vegades
deixades en totxo de cara vista o amb revestiments monocapa, amb balcons o galeries que
aportaven una varietat arquitectonica limitada. Les cobertes eren planes i generalment
transitables, pero la impermeabilitzacié era deficient i l'aillament inexistent. Amb el temps,
molts residents van tancar els balcons amb envidraments de manera improvisada per
augmentar l'espai Util o reduir la perdua de calor, cosa que va donar lloc a facanes molt
irregulars que difereixen de la uniformitat original. Alhora, per tal d'augmentar la disponibilitat,
es van afegir ascensors als edificis en una etapa posterior.

Les infiltracions d’aire a través dels marcs de les finestres sén considerables, cosa que genera
corrents d’aire, un baix confort termic i una demanda més gran de calefaccié. Atés que la
majoria dels edificis no tenen ventilacié controlada, la qualitat de laire interior sol ser deficient,
particularment quan s’han instal-lat finestres noves més estanques, sense equilibrar el sistema
de ventilacio.

L'estrategia més eficac és l'aillament a la cara exterior mitjancant SATE. L'addicié d’entre 8 i 12
cm de fibra de roca o EPS redueix la transmitancia termica fins a un 60 %. Per a facanes de
diverses plantes, ['Us de bastides o panells aillants prefabricats industrialitzats pot agilitzar les
obres. Cal mantenir una especial cura en els fronts de forjat i balcons, on un aillament continu
pot reduir significativament els ponts térmics.
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Imatge 25. Seccid axonomeétrica que mostra l'addicié d’aillament exterior a un doble mur de
maod d’aquesta tipologia. Font: IEECP.
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Teulades

Les cobertes planes s’han de rehabilitar mitjancant sistemes de coberta invertida: panells
d’aillament rigid (XPS o fibra de roca) sobre membranes impermeabilitzants. Aixd proporciona
una millora térmica, soluciona les filtracions i permet l'ds futur de la coberta com a terrassa o
per a installacions solars. Si l'edifici té una coberta de teula, el procés d’aillament implica
l'addicid de panells de 12 a 14 cm de fibra de fusta o de fibra de roca sota les teules.

Imatge 26. Addicié de panells aillants en una teulada plana. Font: enllac.

Finestres i sistemes d’ombreig

Substituir les finestres existents per vidre doble i marcs amb trencament de pont termic és
essencial. Lalumini amb trencament de pont termic, PVC o fusta tractada ofereixen bons
resultats. Es recomana encaridament ['Us de sistemes d’ombreig exterior (tendals, lamel-les) en
galeries i facanes orientades al sud per reduir el sobreescalfament.

>

L8 I e

Imatge 27. Cas tipic de balcons i finestres en aquesta tipologia d’habitatges, a Campdevanol,
Girona. Font: arxiu pilot.
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Ponts térmics i estanquitat

Laillament dels fronts de forjat i dels encontres dels balcons és una prioritat. Les capes
continues de SATE o els elements de revestiment prefabricats poden resoldre aquests punts de
manera eficac. Les millores en l'estanquitat de laire inclouen el segellament de les juntes de
finestres i portes, aixi com la reparacio d’esquerdes a la facana.

Imatge 28. La zona on els forjats de ledifici es prolonguen cap als balcons pot generar
facilment ponts térmics i provocar perdues tant en la calefaccié com en la refrigeracié. Font:

enllac.

Calefaccid, refrigeracio i renovables
En la majoria dels blocs, els sistemes de calefaccio individual estan obsolets i sén ineficients.
Durant la rehabilitacio es poden introduir sistemes col-lectius:

e Bombes de calor aerotérmiques centralitzades connectades a una xarxa de distribucid
comunitaria per a calefaccié i aigua calenta sanitaria (ACS).

e Connexions a xarxes de calefaccié urbana o de districte (si estan disponibles al municipi).

e Energia solar fotovoltaica en coberta compartida pels residents amb esquemes
d’autoconsum col-lectiu. En els blocs més grans, les cobertes planes ofereixen un espai
excel-lent per als panells solars.

e En casos de pressupostos limitats, les bombes de calor aire-aire individuals (tipus Split)
poden proporcionar una calefaccio i refrigeracié assequibles, combinades amb les millores a

l'envolupant. i
SOLAR PANELS |

CENTRAL ENERGY PLANT

ENERGY MANAGEMENT
SYSTEN | ENERGY STORAGE

DATA CENTER ENERGY TRANSFER SYSTEM

Imatge 29. Les intervencions locals i regionals a les xarxes de calefaccid, refrigeracio i energia
poden impactar drasticament en les maneres d’usar l'energia a l'edifici. Font: enllac.

33


https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2352710221011281
https://www.linkedin.com/pulse/district-heating-yes-we-can-jeff-hunter/

Support service for Citizen-led renovation

3.4 Aspectes digitals i de monitoratge
Els blocs d’habitatges plurifamiliars es poden beneficiar d’enfocaments digitals tant a escala
d’edifici com de comunitat:
o Auditories energétiques amb termografia per prioritzar l'aillament de facanes i cobertes.
e Models BIM de blocs representatius per simular escenaris de renovacié i costos.
 Comptadors intel-ligents en serveis comuns (il-luminacid, ascensors, calefaccié central)
per monitorar el consum d’energia.
Panells de control (dashboards) col-lectius perqué les comunitats de veins visualitzin els
estalvis energetics i millorin la transparencia.
Eines digitals per al financament (plataformes de gestio de subvencions, models d’inversid
cooperativa) per ajudar els residents a organitzar rehabilitacions col:lectives.

Open conduits in outdoer area
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Imatge 30. Simulacio del rendiment de l'edifici mitjancant models BIM. Font: enllac.
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3.5 Requeriments pressupostaris

El pressupost necessari per a aquesta tipologia d’habitatge depén tant de lestat de la
construccié com del grau de renovacio. El costos de renovacio orientatius s’enumeren a la taula
seguent (1):

Tipus d’intervencio Costos

Reforma parcial (banys, cuina, paviments,
parcial (bany P 300 €/m?
etc.)

Reforma integral sense intervencio a
, 600-1,000 €/m?
l'estructura portant

Reforma integral amb rehabilitacié

1,000-1,500 €/m?
estructural

Substitucid de la coberta antiga 120 €/m?

(1) Referencia a les dades de la taula: enllac.
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4. Mesures disponibles en U'ambit local i
subvencions

Hi ha diversos programes [CM1] de subvencions locals, regionals i nacionals disponibles per als
residents, fet que permet dur a terme unes renovacions més rapides i economicament viables
per als habitants.

Oficina Municipal d’Habitatge (OMH)™
Aquest esquema fa referéncia a ajuts economics per a la rehabilitacié d’edificis i habitatges a la
provincia de Girona.
1.Ajut per a accions de renovacio d’edificis (multifamiliars o unifamiliars): Ajut per a millores
en l'eficiencia energetica d’edificis i habitatges residencials, multifamiliars o unifamiliars.
2.Ajut per a accions que millorin l'eficiencia energetica a les llars: subvencions per a accions o
treballs per millorar l'eficiencia energética en habitatges unifamiliars o en aquells que
pertanyen a edificis multifamiliars.
3.Ajut per a accions que millorin l'accessibilitat a I'’habitatge per a la gent gran, persones amb
discapacitat i/o persones en situacié de dependéncia.

També hi ha altres oficines locals i comarcals que ofereixen aquest servei o serveis similars.

Programes Next Generation / Govern de Catalunya
Els programes pertinents compten amb el suport dels Fons Europeus Next Generation i inclouen:

e Accions de rehabilitacié veinal:

o L'objectiu d’aquest programa és financar la implementacié conjunta d'obres de
renovacié en edificis utilitzats principalment per a fins residencials i habitatges,
incloent-hi habitatges unifamiliars.

o Financar el desenvolupament o la remodelacid d’espais publics dins arees d’accio
conegudes com a entorns de renovacio residencial programada (ERRP), préviament
definits en municipis de qualsevol mida.

o Els beneficiaris del programa son els ajuntaments locals.

e Programa d’assisténcia per a accions de rehabilitacio:
o El seu objectiu és subvencionar projectes de renovacid que acreditin millores
demostrables en l'eficiencia energetica dels edificis residencials.
o Els beneficiaris daquest programa sén els propietaris d'edificis residencials
multifamiliars, associacions de propietaris o grups d’associacions de propietaris.
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https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=74c016ba-a82c-11e3-a972-000c29052e2c&moda=2
https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/Subvencions-Accessibilitat
https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/Subvencions-Accessibilitat
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Projecte Gi-Domus*
Aquest programa té com a objectiu promoure la renovacid d’habitatges energeticament
eficients, especialment a la provincia de Girona. Es un servei d'acompanyament integral per a
comunitats de propietaris i habitatges unifamiliars.
El seu objectiu és eliminar les barreres burocratiques i tecniques que impedeixen que els veins
iniciin rehabilitacions, tot centralitzant en un unic punt les diferents arees que calen, és a dir,
l'assessorament tecnic, la gestio d’ajudes i 'assessorament en solucions de financament.
El seu objectiu és:

1.Renovar més de 800 habitatges per tal de millorar l'eficiencia energética.

2.Mobilitzar 12 milions d’euros per al 2027 en activitats de renovacio.

3.Incorporar one-stop-shops (o finestretes Uniques) per facilitar la rehabilitacio.

Certificats d’estalvi energétic (CAE)

El sistema de CAE, introduit amb el Reial decret 36/2023, estableix un mecanisme basat en el
mercat per certificar i monetitzar els estalvis d’energia verificats a Espanya. Complementa els
esquemes de subvencions tradicionals en crear un valor economic per cada quilowatt hora
(kWh) estalviat a 'any mitjancant millores d’eficiencia.

En aquest mecanisme, els subjectes obligats (principalment comercialitzadores i distribuidores
d’energia) han de complir objectius anuals d’estalvi energetic. Per tal de complir-los, poden:

e Implementar els seus propis projectes d’estalvi energetic.

o Comprar certificats d’estalvi energétic (CAE) generats per tercers (com propietaris d’edificis,
municipis o empreses de serveis energétics) que hagin implementat mesures d’eficiencia
energetica verificades.

Per als propietaris d’habitatges, comunitats de propietaris i les autoritats locals, la participacid
en el sistema CAE els permet obtenir retorns financers addicionals dels projectes d’eficiencia
finalitzats. Per a lambit residencial, hi ha el Cataleg dactuacions del MITECO, ampli i
estandarditzat, per facilitar-ne el procés i reduir la carrega burocratica. Per exemple, les millores
d’aillament de l'envolupant, la substitucid de calderes, els sistemes d’automatitzacio i control,
els electrodomestics d’alta eficiencia, el reemplacament de sistemes de calefaccié per bombes
de calor o la renovacié de la illuminacid en zones comunes poden generar certificats
negociables, la venda dels quals ajuda a compensar els costos inicials de renovacié. A la
practica, per millorar la rendibilitat i per disminuir els costos fixos associats al procés i a la
verificacio, es recomana optar per agrupacions d’habitatges o blocs d’edificis. Per exemple, Gi-
Domus, esmentat anteriorment, pot actuar com un engranatge clau per aprofitar el sistema CAE
en agrupar nombrosos projectes de rehabilitacid a la provincia de Girona, fet que permet
guanyar capacitat de negociacid en el preu dels kWh estalviats i optimitzar la carrega
burocratica i de gestid.

A llarg termini s’espera que el mercat de CAE atregui inversid privada, complementi els
mecanismes de financament public i contribueixi als objectius nacionals d’eficiencia energética
d’Espanya per al 2030. Per acabar, aquest mecanisme es pot sumar a altres incentius i afavorir
el retorn de la inversié per al propietari..

* https://www.gidomus.cat/
> https://www.miteco.gob.es/ca/energia/eficiencia/cae.html
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Bonificacions i incentius fiscals locals
Diversos municipis de la provincia de Girona apliquen reduccions als impostos locals per
fomentar les rehabilitacions energéticament eficients i les instal-lacions d’energies renovables.
Solen incloure:
¢ Bonificacions de l'impost sobre béns immobles (IBI) de fins al 50 % durant un periode de
tres a cinc anys per a edificis que instal-lin panells fotovoltaics, sistemes térmics solars o
facin rehabilitacions d’eficiencia energetica certificades. El percentatge i la durada varien en
funcié de la politica fiscal de cada municipi.
¢ Bonificacions a l'impost sobre construccions, instal-lacions i obres (ICIO) que oscil-len entre
el 50 % i el 95 % per a obres de renovacio que incorporin la generacié d’energia renovable,
millores a l'aillament o millores d’accessibilitat.
Aquests incentius locals, aprovats habitualment mitjancant ordenances municipals, son
fonamentals per reduir els costos de la inversid inicial i millorar el retorn dels projectes de
rehabilitacié. Es recomana als residents consultar l'oficina tributaria del seu municipi per
confirmar les reduccions aplicables a cada localitat.

Deduccions a la declaracié de la renda - tram estatal

En 'ambit nacional, el Govern d’Espanya ha introduit una série de deduccions fiscals temporals
a 'impost sobre la renda de les persones fisiques (IRPF) per promoure la rehabilitacié energética
en edificis residencials. Aquests incentius estan vinculats al Pla de Recuperacid, Transformacio i
Resiliencia (PRTR) i es regeixen pel Reial decret llei 19/2021, prorrogat posteriorment mitjancant
la Llei 12/2023.

Hi ha tres nivells de deduccié disponibles, que depenen de l'abast i 'ambicid de la reforma:

e Deduccié del 20 % per obres en habitatges individuals que redueixin la demanda de
calefaccio i refrigeracié almenys en un 7 %, o que millorin la qualificacié energetica de
l'immoble en almenys una lletra (per exemple, d’E a D).

¢ Deduccio del 40 % per intervencions que aconsegueixin almenys una reduccié del 30 % en
el consum d’energia primaria no renovable, o que millorin el CEE de l'immoble almenys en
dues lletres (per exemple, d’E a C).

¢ Deduccié del 60 % per rehabilitacions integrals d’edificis que aconsegueixin almenys una
reduccio del 30 % en la demanda d’energia primaria no renovable a tot l'edifici.

Aquestes deduccions sén un incentiu directe per compensar la inversiéd en les millores que es
detallen en aquesta Guia, com ara SATE, finestres, aerotermia, aillament, etc.

Entre els conceptes deduibles no només s’hi inclouen els costos materials, sind també els
honoraris d’arquitectes i tecnics, els costos de redaccié de projectes i memories, aixi com taxes i
certificats. A més, hi ha un limit d’inversioé establert per a cadascun dels tres nivells esmentats.
Lelegibilitat es verifica mitjancant certificats d’eficiencia energetica (CEE) emesos abans i
després de la reforma. El benefici fiscal s'aplica a les despeses pagades a la declaracio anterior
de l'any seglient i successivament.

En la data actual, aquestes bonificacions han estat prorrogades i estan en vigor per al 2026.
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(B 4

Conclusio

El parc d’habitatges de Girona es caracteritza per la seva diversitat, com a resultat d’'onades de
creixement urba i constructiu successives: des dels modestos habitatges socials de la
postguerra fins als historics edificis de pedra de les petites ciutats medievals, passant pels blocs
multifamiliars produits en massa durant les decades de 1960 i 1970. Cada tipologia presenta
caracteristiques constructives especifiques, patologies i condicions socials, perd totes
comparteixen una caracteristica definitoria: van ser construides en una epoca en que l'eficiencia
energetica no era una prioritat. El resultat és un parc d’habitatges estructuralment duradors,
perd térmicament pobres, propensos a la humitat i cada cop més incompatibles amb les
exigencies de la vida moderna, el confort i la sostenibilitat.

Les estratégies de rehabilitacid descrites en aquesta Guia demostren que hi ha solucions
tecnicament viables i inclusives socialment per a cada tipologia d’edifici. A les modestes cases
dels anys cinquanta, laillament exterior, les millores als atics i les actualitzacions als vidres
poden millorar substancialment el confort alhora que preserven la identitat del barri. A les cases
tradicionals dels centres historics, la recuperacid de revestiments de calg, l'aillament intern
selectiu i les lloses sanitaries ventilades cobreixen tant la preservacié del patrimoni com les
necessitats de confort modern. Per als blocs multifamiliars de les decades de 1960 a 1970,
laillament de la facana, la renovacié de teulades, la installaciéo d’ascensors i els sistemes
d’energia collectiva suposen millores transformadores. A totes les tipologies, la integracio
d’eines digitals pot millorar el diagnostic, la planificacié i el sequiment.

Més important encara, els processos inclusius son vitals. La modernitzacio a Girona no és nomeés
un desafiament técnic, sind també social. Els residents hi han d’estar implicats, el suport
financer ha de ser accessible i s’han de garantir salvaguardes contra el desplacament
habitacional.

Els resultats esperats d'un programa de modernitzacid tan integral inclouen reduccions
substancials a la demanda energetica, millora del confort i la salubritat interiors, i reduccié de
les factures energetiques domestiques per als seus usuaris. A escala de barri, la modernitzacio
contribueix a una cohesid6 més gran, revitalitza els espais publics i contribueix al
desenvolupament de comunitats energétiques.

En conclusid, la modernitzacio del parc d’habitatges divers de l'area on s’'ubiquen les comunitats
energétiques, i Girona en conjunt, representa tant una necessitat com una oportunitat. Es
necessari abordar els problemes urgents de pobresa energética, canvi climatic i envelliment de
les infraestructures. En combinar la innovacié técnica amb la sensibilitat social, Girona es pot
convertir en un model de com renovar '’habitatge historic, social i modern per a un futur més
sostenible i inclusiu.




	Diputació de Girona, Espanya
	Support service for Citizen-led renovation
	Índex
	Support service for Citizen-led renovation

	Introducció
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation

	Tipologia 1: Habitatges modestos de la dècada de 1950 (protecció oficial, habitatges socials)
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	1.4 Aspectes digitals de la rehabilitació
	1.5 Requeriments pressupostaris

	Support service for Citizen-led renovation
	Tipologia 2. Habitatges tradicionals dels centres històrics

	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	2.3 Estratègies de rehabilitació

	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	2.4 Aspectes digitals i de monitor
	2.5 Requeriments pressupostaris
	Tipologia 3: Blocs d’habitatges multifamiliars construïts durant les dècades de 1960 i 1970
	3.1 Característiques constructives
	Les característiques principals d’aquesta tipologia són:
	3.2 Deficiències existents
	3.3 Estratègies de rehabilitació


	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	3.4 Aspectes digitals i de monitoratge

	Support service for Citizen-led renovation
	4. Mesures disponibles en l’àmbit local i subvencions

	Support service for Citizen-led renovation
	Support service for Citizen-led renovation
	Conclusió


